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1. Verantwoording 
 
Inleiding 
De taxatie is gebaseerd op Artikel 7:960 van het Burgerlijk Wetboek en ziet op al hetgeen is 
opgenomen onder de omschrijving “Vaste Taxatie” als deskundigentaxatie als bedoeld in genoemd 
artikel. Ter toelichting treft u onderstaand de tekst van het betrokken artikel aan: 
 
Artikel 7:960 Burgerlijk Wetboek 
"De verzekerde zal krachtens de verzekering geen vergoeding ontvangen waardoor hij duidelijk in een 
voordeligere positie zou geraken. De vorige zin mist toepassing bij voorafgaande taxatie van de 
waarde van een zaak tot stand gekomen krachtens een aan een deskundige opgedragen beslissing of 
krachtens een beslissing van partijen overeenkomstig het advies van een deskundige”. 
 
Opruimingskosten 
Voor zover in het taxatierapport waardering ten aanzien van “Opruimingskosten” is opgenomen, wordt 
nadrukkelijk bepaald dat het hier een advies betreft waarbij dit advies geenszins heeft te gelden als 
deskundigentaxatie als voornoemd. Nadrukkelijk wordt tevens verwezen naar hetgeen hieromtrent is 
opgenomen onder taxatiebegrippen. Het bedrag wordt op basis van premier risque geadviseerd.  
 
Prijswijzigingen / indexering 
In deze taxatie is geen rekening gehouden met eventuele kortingen en/of subsidies en eventuele 
prijswijzigingen. De taxatie is een momentopname. Om te zorgen dat waardefluctuaties door een 
verzekering worden gevolgd c.q. afgedekt kan deze taxatie dienen als basis voor een geïndexeerde 
verzekering.  
 
Geldigheidsduur taxatie 
Lengkeek B.V. garandeert een juist vastgestelde waarde op rapportdatum. De garantie vervalt 72 
maanden na rapportdatum. Uitgesloten van de garantie zijn eventuele prijswijzigingen na 
rapportdatum. Lengkeek B.V. adviseert om 72 maanden na rapportdatum een hertaxatie te laten 
uitvoeren. 
 
Het is voor eigen risico indien in polissen dan wel anderszins tussen partijen is geregeld dat de door 
ons vastgestelde waarden voor een langere termijn dan 72 maanden na rapportdatum worden 
aangehouden. 
 
Waardepeildatum / rapportdatum 
De waardepeildatum en daarmee de ingangsdatum van het taxatierapport is de rapportdatum 
genoemd op het voorblad. De rapportdatum is de laatste bezoekdatum op locatie. 
 
Dagtekening 
Het taxatierapport is opgemaakt te Rotterdam op 26 januari 2026. 
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Btw 
De getaxeerde bedragen zijn op verzoek van verzekerde inclusief btw.  
 
Bronnen 
Deze taxatie is gebaseerd op de beschikbare gegevens van het getaxeerde object c.q. de getaxeerde 
objecten. Deze gegevens zijn afkomstig van de eigenaar en/of gebruiker en/of opdrachtgever en/of 
van openbare bronnen, aangevuld met informatie die op locatie is verworven en/of andere (digitale) 
bronnen. 
 
Exoneratiebeding 
Dit taxatierapport is uitsluitend bestemd om te worden gebruikt door de opdrachtgever ten behoeve 
van hetgeen omschreven in het doel van de taxatie. Door Lengkeek B.V. wordt geen 
verantwoordelijkheid aanvaard bij gebruik door derden, tenzij met schriftelijke toestemming van 
Lengkeek B.V. 
 
Lengkeek B.V. aanvaardt ten aanzien van de inhoud van het taxatierapport geen verantwoordelijkheid 
jegens anderen dan opdrachtgever en slechts bij gebruik van het doel waartoe het taxatierapport is 
opgemaakt. 
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2.  Taxatiebegrippen 
 
Gebouw 
Voor zover in deze taxatie wordt gesproken over “gebouw”, wordt hierbij uitgegaan van en gebaseerd 
op de onderstaande begripsomschrijving:  
 
De in het polisblad omschreven onroerende zaak met al wat daartoe bestemd is en volgens 
verkeersopvattingen daarvan deel uitmaakt. Voor zover niet voor afzonderlijke sommen verzekerd, 
zijn in de omschrijving alle bouwsels begrepen die naar aard en inrichting bestemd zijn om duurzaam 
ter plaatse te blijven. Tenzij anders in dit rapport vermeld, zijn de funderingen van de taxatie 
uitgesloten. Met het begrip "gebouw" wordt gelijkgesteld: bijgebouwen, terreinafscheidingen, 
toegangspoorten en dergelijke, alsmede afneembare delen van een gebouw. 
 
Opruimingskosten 
De kosten voor het afbreken, wegruimen, afvoeren, storten en vernietigen van verzekerde c.q. te 
verzekerde zaken en de kosten die het rechtstreeks en noodzakelijke gevolg zijn van een gevaar 
waartegen verzekerd is. 
 
In het advies zijn niet begrepen de eventuele extra opruimingskosten die kunnen ontstaan door de 
aanwezigheid van zonnepanelen en/of de aanwezigheid van asbesthoudende onderdelen of enige 
ander schadelijke stof in, onder, op of nabij de getaxeerde  opstallen, die al dan niet in de kader van 
de vigerende milieuwetgeving opgeruimd dienen te worden. 
 
Wij adviseren om deze eventuele extra opruimingskosten te bespreken met uw verzekeringsadviseur. 
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3.  Waardegrondslag en waardebegrippen  
 

Als waarderingsgrondslag voor de vaste taxatie geldt de herbouwwaarde, tenzij anders vermeld in het 
taxatierapport. 
 
Onder herbouwwaarde wordt verstaan het bedrag dat benodigd is voor herbouw van het verzekerde 
gebouw – op dezelfde locatie en naar constructie en indeling gelijkwaardig – onmiddellijk na de 
gebeurtenis. Dat is met inbegrip van architectenhonorarium, kosten voor advies, tekeningen en 
toezicht tijdens de bouw, leges en dergelijke. 
 
Bij de herbouwwaarde van het bestaande gebouw is geen rekening gehouden met eventuele 
meerkosten, die kunnen ontstaan door gewijzigde wet- en regelgeving. 
 
Als waarderingsgrondslag voor de geadviseerde te verzekeren kosten voor opruiming geldt het 
prijsniveau met betrekking tot de noodzakelijke werkzaamheden op prijspeilniveau van de peildatum 
van het rapport.  
 
Premier risque is het bedrag dat in geval van schade of verlies maximaal wordt vergoed, ongeacht de 
werkelijke waarde van de verzekerde (gevaar)objecten onmiddellijk voor de gebeurtenis. 
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Stadswallen van Veere; vestigingsmuren en de Stenen Beer c.a. 

 
Algemene omschrijving: 
 
Inleiding 
Restanten van de omstreeks 1500 aangelegd en later herhaaldelijk vernieuwde zee fortificatie, namelijk 
stenen walmuren vanaf het Oranjebolwerk achter het voormalige Arsenaal tot aan het 
Noorderhavenhoofd; voorts vanaf het Blauwhoofd bij de Zuidhavenpoort tot aan de ingang van het 
kanaal door Walcheren.  
Aan de stenen walmuur zijn in later tijd aardwerken toegevoegd, die, zij het niet meer in oorspronkelijke 
vorm, nog aanwezig zijn.  
Overblijfselen van de aarden verdedigingswerken, die vanaf het Oranjebastion omgaand en de stad 
insluitend een 17e-eeuwse verdedigingslinie vormden, sinds 1873 terzijde van de Oude Wacht 
afgesneden door het Kanaal door Walcheren.  
Om de 17e-eeuwse vesting is in 1811 en volgende jaren een enveloppe aangelegd, waarvan nu nog vijf 
bastions bestaan, met tussengelegen wallen, de stadsgracht en de Stenen (vesting)Beer nabij Oranje 
bastion. Aan de oostzijde sluit deze linie aan bij de schutsluizen van het Kanaal door Walcheren. 
 
 
 
Specificaties 
 
Rijksmonument ID:  36996 
 
Artikel:   Rijksmonument 
Provincie:   Zeeland 
Gemeente:   Veere 
Plaats:   Veere 
Bouwjaar:  Circa 1500  
Omschrijving:  Stenen walmuren in Veere restanten Zeefortificatie 
Bron:    Rijksmonumentenregister en monumenten.nl 
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Historie 
Veere omstreeks 1700.  
Er zijn vijf bolwerken en aan de zeezijde een forse muur met drie torens. Bij de ingang van de haven, 
staat de Campveerse Toren en bij de brug in het midden van de haven staat het arsenaal.  
 
De vestingwallen van Veere of stadswallen van Veere zijn de overblijfselen van de 
stadsversterkingen van de Zeeuwse stad Veere. 
In de 13e eeuw ontstond bij kasteel Zandenburg een kleine vissersplaats. Het toenmalige Veerse Gat 
was een goede ligplaats voor schepen en Veere ontwikkelde zich tot handelsstad. 
Tussen 1341 en 1348 kreeg Veere stadsrecht. Nog geen vijftig jaar later was Veere aan de landkant 
versterkt met muren, torens, poorten en grachten. Aan de zeezijde had de buitendijk ook de functie van 
verdedigingswal. De Campveerse Toren, gebouwd omstreeks 1500, maakte deel uit van deze 
stadsversterkingen.  
 
In 1585 werden de stadsmuren afgebroken, deze boden onvoldoende bescherming aan de vuurkracht 
van modernere kanonnen. In de plaats kwamen wallen met vijf bastions, zoals het Oranjebolwerk in 
1584 en het Molenbolwerk in 1600.  
Om het arsenaal beter te beschermen waren de wallen ter plaatse hoger uitgevoerd dan elders in de 
stad. 
Op 27 december 1809 werd Walcheren ingelijfd bij Frankrijk Napoleon drong aan op de versterking van 
Vlissingen en Veere. Tijdens de Franse bezetting (1810-1813) werden de vestingwerken van Veere 
aangepast aan de nieuwste ideeën. Er werd een enveloppe aangelegd, dat bestond uit vijf bastions 
verbonden door wallen. Dit was een flinke uitbreiding waarvoor ook Spaanse krijgsgevangen werden 
ingezet. Bij deze werkzaamheden werd een Stenen Beer gemaakt, deze scheidt de vestinggracht van 
het zeewater. Het is een overdekte doorgang (poterne) met schietsleuven (embrasures).  
 
De vestingwerken waren in 1811 door de Fransen geconfisqueerd. Na hun vertrek werd het 
Rijkseigendom, onder toezicht van de genie, en had Veere er veel minder invloed op. In 1851 en 1859 
werden nog plannen gemaakt om de verdedigingswerken te verbeteren, maar deze zijn slechts deels 
uitgevoerd.  
Bij Koninklijk besluit van 24 november 1861 werd het garnizoen van Veere opgeheven. Nog geen zes 
maanden later werd een plan gemaakt om de wallen af te graven voor rekening van Veere.  
Het noordelijke deel van de vestingwerken is behouden, maar de bastions aan de zuidzijde zijn 
omstreeks 1869 verdwenen.  
Op verzoek van Veere werd het kanaal door Walcheren in noordelijke richting langs de plaats geleid en 
de bastions moesten hiervoor wijken. Een deel van de wallen in het zuidwesten van de stad verdween 
in 1912 toen de gemeenteraad toestemming gaf voor de aanleg van een boomgaard. 
Van de vestingtorens is alleen de Campveerse toren, met daaronder de Koe- of Bankpoort, behouden.  
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4. WEERMUUR ZUIDZIJDE HAVEN NABIJ CAMPVEERSE TOREN c.a. 

Constructie en bouwaard: 

De metselwerk weermuur nabij de Zuidelijk Haveningang is een rond gemetselde hoge 
waterkering.aan de bovenzijde 5 steens dik en meet circa 1,25 m boven straatniveau, vermoedelijk 
uitlopend in de breedte naar onderen.  
Het geheel is circa 6 m boven de waterlijn, waarbij voor het totaal is gerekend op 8 m hoogte. De 
lengte meet circa 35 m. 
De weermuur is voorzien van smeedijzeren ankers en houten remmingswerken, zichtbaar is dat dit 
muurdeel wat schuin naar voren is gebouwd. 
Binnenin twee gemetselde opstanden en een klinker vloer. Aan de Veerse Meer zijde een gemetselde 
trap en een vloedsponning. 
 

Specifieke historie 

Hoofd 
Aan de voet van de Campveesre Toren startte in 1562 de bouw van het ‘Blauwe Hoofd’ (ook wel 
Zuiderhoofd genoemd). Deze stenen uitbouw in het water verrees aan de havenzijde van de 
Campveerse Toren. Dit hoofd dankte zijn naam aan het gebruikte materiaal. Het werd namelijk 
opgetrokken uit blauwe arduinsteen. Van het Blauwe Hoofd komt men via de eveneens nieuwe 
Zuidhavenpoort met een paar treden op het zogenaamde Campveerse Hoofd. Deze korte strekdam is 
beschoeid met zware palen. Het is de plek waar het veer vertrekt. De Zuidhavenpoort zelf is haaks op 
de toren gebouwd. 
 
 

 
 

  

GETAXEERD BEDRAG HERBOUWWAARDE € 575.000 
   
Zegge: VIJFHONDERDVIJFENZEVENTIGDUIZEND EURO 
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7. RECAPITULATIE: 

 Getaxeerd bedrag 
 
1. Stadswal met weermuur Noordzijde Stenen Beer c.a. € 350.000 
2. Stenen Beer met gewelfgang c.a. € 2.375.000 
3. Weermuur zuidzijde Stenen Beer naar Noordzijde haven c.a. € 7.625.000 
4. Weermuur zuidzijde van Campveerse Toren naar kanaal c.a. € 575.000 
5. Weermuur zuidelijk van Toren naar c.a. € 2.325.000 
 
TOTAAL GETAXEERD BEDRAG HERBOUWWAARDE € 13.250.000 
 
Zegge: DERTIEN MILJOEN TWEEHONDERDVIJFTIGDUIZEND EURO  
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LIJST VAN IN- EN UITSLUITINGEN 
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Wel getaxeerd zijn: 
- De funderingen beneden de begane grondvloeren, resp. kelder- of souterrainvloeren; 

- Een schoonmetselwerk afwerkingsniveau aan de zichtzijde, 

- De aanwezige trappen en hekwerken. 

- Alle benodigde grondwerken en cunetten. 

- De ondergrondse en bovengrondse infrastructuur en terreininrichting tot 5 m uit de gevels. 

- Alle ingenieurs en architecten en adviseurskosten. 

 

Niet getaxeerd zijn: 
- De gronden en erven; 

- De ondergrondse en bovengrondse infrastructuur alsmede terreininrichting voor zover deze zich meer dan 5 meter buiten de gevel bevinden  

 
  






